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Положение о размещении объектов капитального строительства
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[bookmark: _Toc323145366][bookmark: _Toc367431300][bookmark: _Toc367721313][bookmark: _Toc373418212]Цель разработки проекта планировки и проекта межевания
Проект подготовлен в соответствии с муниципальным  контрактом «Проект планировки и проект межевания территории квартала 026 в г. Северодвинске» № 0124300012713000103-0087008-01 от 6 мая 2013г. между Администрацией муниципального образования «Северодвинск» и ООО "Агентство по развитию территорий "Геоника" г. Омск.
В соответствии со ст. 41 Градостроительного кодекса РФ, подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.
Настоящим проектом «Проект планировки и проект межевания территории квартала 026 в г. Северодвинске» предусматриваются действия по градостроительной подготовке земельных участков в целях определения их границ. На основании решений, закреплённых в градостроительных планах земельных участков, готовятся схемы расположения этих земельных участков для их последующего формирования, в соответствии с требованиями земельного законодательства.  
[bookmark: _Toc367721314][bookmark: _Toc373418213]Характеристики планируемого развития территории
[bookmark: _Toc323145369]Площадь территории в границах проекта планировки составляет 3,58 га.
Численность населения – 0,865 тыс. человек.
Плотность населения в проектируемой границе проекта планировки – 242 чел./га.
Плотность населения в границах жилых зон при обеспеченности не менее 23 кв. м общей площади жилья на человека порядка 262 чел./га.
Коэффициент плотности застройки – 0,591.
Проектом установлены красные линии, которые обозначают планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линейные объекты. Линии регулирования застройки установлены на расстоянии 3 м от красных линий по периметру планировочного элемента.

[bookmark: _Toc323145367][bookmark: _Toc330557659][bookmark: _Toc367721315][bookmark: _Toc373418214]Виды зон размещения объектов капитального строительства
Территория дифференцирована на следующие зоны размещения объектов капитального строительства:
зона многоквартирных жилых зданий до 5 этажей;
коммунальная зона.

[bookmark: _Toc367721316][bookmark: _Toc373418215]Параметры планируемого развития территории
[bookmark: _Toc367721317][bookmark: _Toc373418216]    Зона застройки малоэтажными жилыми домами
В зоне многоквартирных жилых зданий до 5 этажей размещены:
многоквартирные жилые дома общей площадью 20,5 тыс. кв.м;
помещение для физкультурно-оздоровительных занятий на 60 кв.м площади пола;
объект торговли на 70 кв.м торговой площади.

[bookmark: _Toc367721319][bookmark: _Toc373418217]Объекты транспортной инфраструктуры
Для обеспечения бесперебойности и удобства транспортного сообщения предлагается строительство проездов.
Основные показатели улично-дорожной сети приведены в таблице 1.
[bookmark: _Ref350417622]Таблица 1 Протяженность проектируемой улично-дорожной сети
	Категории улично-дорожной сети
	Ед. изм.
	Кол-во

	Улично-дорожная сеть, всего
	км/кв.м.
	0,81/4830

	в том числе по категориям:
- проезды
	
км/кв.м.
	
0,81/4830



Пешеходные связи на территории проекта планировки предлагается организовать по тротуарам. 
Проектом планировки предусматривается размещение 17 площадок для хранения автотранспорта, общей вместимостью 217 машино-мест.
Поперечный профиль проезда представлен ниже [image: ]
[bookmark: _Toc367721320][bookmark: _Toc373418218]	Объекты инженерной инфраструктуры
трансформаторная подстанция ТП-10/0,4 кВ– 1 объект;
распределительный пункт РП-10/0,4 кВ– 1 объект.

[bookmark: _Toc367721321][bookmark: _Toc373418219]Озеленение и благоустройство
Проектом предусмотрена непрерывная система озеленения проектируемой территории: от озеленения улиц и территорий общего пользования до обустройства буферных зон – зелёных насаждений вдоль проездов.
На проектируемом участке предусмотрен комплекс площадок: детских игровых, спортивных и для отдыха взрослого населения.
Все свободные от покрытий участки улиц рекомендуется благоустраивать зелеными насаждениями общего пользования. Для озеленения рекомендуется ассортимент деревьев и кустарников местных пород.
Проектом предлагается предусмотреть освещение проездов, пешеходной сети, парковок, автостоянок.
[bookmark: _GoBack]Реализация проекта планировки территории обеспечит комфортные условия для проживания граждан.
[bookmark: _Toc367721322][bookmark: _Toc373418220]Мероприятия по санитарной очистке территории
Для обеспечения санитарной очистки территории предусмотрено размещение мусорных контейнеров (3 шт.). Они находятся в северной, западной и восточной частях проектируемой территории.
[bookmark: _Toc338928737][bookmark: _Toc367721323][bookmark: _Toc373418221]Технико-экономические показатели проекта
	№ п/п
	Наименование показателя
	Единица
измерения
	Современное
состояние
	Расчетный срок

	1
	ТЕРРИТОРИЯ

	1.1
	Общая площадь территории в границах проекта планировки
в том числе:
	га
	3,58
	3,58

	1.2
	Зона жилого назначения
в том числе:
	га
	1,14
	3,34

	
	
	% от общей площади земель в установленных границах проекта планировки
	31,84
	93,3

	1.2.1
	застройки малоэтажными жилыми домами
	га
	1,14
	-

	
	
	%
	31,84
	-

	1.2.2
	многоквартирных жилых зданий до 5 этажей
	га
	-
	3,34

	
	
	%
	-
	93,3

	1.3
	Производственная и коммунально-складская зона, в том числе:
	га
	1,99
	0,23

	
	
	%
	55,59
	6,42

	1.3.1
	производственная
	га
	1,76
	-

	
	
	%
	49,17
	-

	1.3.2
	коммунально-складская
	га
	0,23
	0,23

	
	
	%
	6,42
	6,42

	1.4
	Транспортной инфраструктуры
в том числе:
	га
	0,21
	0,01

	
	
	%
	5,87
	0,28

	1.4.1
	улично-дорожная сеть
	га
	0,04
	0,01

	
	
	%
	1,12
	0,28

	1.5
	Зона природных территорий
в том числе:
	га
	0,24
	-

	
	
	%
	6,70
	-

	1.5.1
	природного ландшафта
	га
	0,24
	-

	
	
	%
	6,70
	-

	2
	НАСЕЛЕНИЕ

	2.1
	Численность населения
	чел.
	200
	865

	2.2
	Плотность населения в границах проекта планировки
	чел./га
	56
	242

	3
	ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД

	3.1
	Общая площадь жилых домов
	тыс. кв.м общей площади
	4,2
	20,5

	3.2
	Средняя жилищная обеспеченность
	кв.м общей площади на человека
	21
	23

	3.3
	Существующий сохраняемый жилищный фонд
	тыс. кв.м общей площади
	-
	0

	3.4
	Убыль жилищного фонда
	тыс. кв.м общей площади
	-
	4,2

	3.5
	Новое жилищное строительство
	тыс. кв.м общей площади
	-
	20,5

	4
	СОЦИАЛЬНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	4.1
	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий
	кв.м площади пола
	-
	60

	4.2
	Предприятия торговли
	кв.м торговой площади
	-
	70

	5
	ТРАНСПОРТНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА

	5.1

	Протяженность улично-дорожной сети - всего
	Км/кв.м
	1,51/9054
	0,81/4830

	
	в том числе:
	
	
	

	
	проезды
	Км/кв.м.
	1,51/9054
	0,81/4830

	5.2

	Гаражи и стоянки для хранения легковых автомобилей
в том числе:
	маш.-мест
	55
	217

	
	- временного хранения
	маш.-мест
	55
	217

	6

	ИНЖЕНЕРНАЯ ИНФРАСТРУКТУРА И БЛАГОУСТРОЙСТВО ТЕРРИТОРИИ
	
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	
	

	6.1.1
	Водопотребление 
	
	
	

	
	всего
	куб. м./в сутки
	-
	303,8

	
	в том числе:
	
	
	

	
	на хозяйственно-питьевые нужды 

	куб. м./в сутки
	-
	303,8

	
	 на производственные нужды
	куб. м./в сутки
	-
	-

	6.1.2
	Протяженность сетей
	км
	-
	0,45

	6.1.3
	Вторичное использование воды
	%
	-
	-

	6.2
	Канализация
	
	
	

	6.2.1
	Общее поступление сточных вод 
- всего
в том числе: 
- хозяйственно-бытовые сточные воды
	куб. м./в сутки

куб. м./в сутки
	-

-
	273,8

273,8

	
	- производственные сточные воды
	куб. м./в сутки
	
	-

	6.2.2
	Протяженность сетей
	км
	-
	0,63

	6.3
	Теплоснабжение
	
	
	

	6.3.1
	Потребление тепла
в том числе на коммунально-бытовые нужды
в том числе
	Гкал/год
	-
	5758

	
	на коммунально-бытовые нужды
	Гкал/год

	-
	5758

	6.3.2
	Производительность централизованных источников теплоснабжения 
-всего
	Гкал/ч
	-
	-

	
	в том числе:
- ТЭЦ (АТЭС, АСТ)
- районные котельные
	
Гкал/ч
Гкал/ч
	
-
-
	
-
-

	6.3.3
	Производительность локальных источников теплоснабжения
	Гкал/ч
	-
	-

	6.3.4
	Протяженность сетей (двухтрубная)
	км
	-
	0,76

	6.4
	Газоснабжение
	
	
	

	6.4.1
	Удельный вес газа в топливном балансе города
	%
	-
	-

	6.4.2
	Потребление газа 
- всего
	
млн. куб. м./год
	
-
	-

	
	в том числе:

	
	
	

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	млн. куб. м./год
	-
	-

	
	- на производственные нужды
	млн. куб. м./год
	-
	-

	6.4.3
	Источники подачи газа
	млн. куб. м./год
	
	-

	6.4.4
	Протяженность сетей
	км
	-
	-

	6.4.5
	Протяженность сетей высокого давления
	км
	-
	-

	6.4.6
	Протяженность сетей среднего давления
	км
	-
	-

	6.5
	Связь
	
	
	

	6.5.1
	Охват населения телевизионным вещанием
	% от населения
	-
	100

	6.5.2
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования
	номеров 
	-
	414

	6.6
	Электроснабжение
	
	
	

	6.6.1
	Потребность в электроэнергии 
- всего
в том числе: 
- на производственные нужды 
	млн. кВт. ч./в год
	-
	0,51

	
	
	млн. кВт. ч./в год
	-
	-

	
	- на коммунально-бытовые нужды
	млн. кВт. ч./в год
	-
	0,51

	6.6.2
	Потребление электроэнергии на 1 чел. в год 
	кВт. ч.
	-
	2170

	
	в том числе: 
-на коммунально-бытовые нужды
	кВт. ч.
	-
	2170

	6.6.3
	Протяженность сетей
	км
	-
	0,7
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